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 تقرير فحص مراجع الحسابات المستقل  

 حول القوائم المالية الموجزة الأولية   
 
 

 إل السادة المساهمير  
كة سهل للتمويل   شر

كة مساهمة سعودية(   )شر
 المملكة العربية السعودية الرياض، 

 
 المقدمة 

 
كة سهل للتمويلالأولية المرفقة    لقد فحصنا قائمة المركز المالي الموجزة ي    لشر

كة"( كما ف  كة مساهمة سعودية( )"الشر مارس    31)شر
ة الثلاثة أشهر المنتهية  لرب  ح أو الخسارة والدخل الشامل الآخر  ل   والقائمة الموجزة الأولية   2025 ي  لفير

والقوائم    2025مارس    31ف 
ي  الموجزة الاولية ل 

ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  ي حقوق المساهمير  والتدفقات النقدية لفير
ات ف  ية  ذلك التاري    خ  لتغير والإيضاحات التفسير

مسؤولة عن إعداد وعرض هذه القوائم المالية  ال  هي   الإدارة  إن الأولية "(.   الأخرى )يشار إليها مجتمعة باسم "القوائم المالية الموجزة 
 لمعيار المحاسبة الدولي رقم  الموجزة  

ً
ي المملكة العربية السعودية.   رير "التق  34الأولية وفقا

" المعتمد ف  مسؤوليتنا    وتتمثل  المالي الأولي
ي 
  . فحصنا هذه القوائم المالية الموجزة الأولية استنادا ال    بشأنابداء استنتاج  ف 
 

 نطاق الفحص 
 

 للمعيار الدولي لارتباطات الفحص رقم  
ً
مراجع  ال" فحص المعلومات المالية الأولية المنفذ من قِبل  (2410) لقد قمنا بفحصنا وفقا

السعودية.  العربية  المملكة  ي 
المعتمد ف  للمنشأة"  المالية الأولية على توجيه استفسارات، بشكل   المستقل  القوائم  يشتمل فحص 

 إل   أساسي إل المسؤولير  عن الأمور المالية والمحاسبية وتطبيق إجراءات تحليلية وإجراءات فحص أخرى. 
ً
إن الفحص أقل نطاقا

ي المملكة العربية السعودية،  
 للمعايير الدولية للمراجعة المعتمدة ف 

ً
ي تتم وفقا

 لذلك فإنهحد كبير من المراجعة التر
ً
ننا من    وتبعا

ّ
لا يمك

ي يمكن    بجميعم  على علسنصبح  الحصول على تأكيد بأننا  
وعليه، فإننا لا نبدي   . خلال عملية المراجعة  اكتشافها الأمور الهامة التر

 مراجعة. الرأي 
 

 الاستنتاج 
 

الأولية المرفقة لم يتم إعدادها، من كافة    الموجزة  الماليةد بأن القوائم ا عتقال الا   ما يدعونا فحص            نا، لم يلف  انتباهنا    اس            تنادا إل
 لمعيار المحاسبة الدولي رقم  الجوانب

ً
ي المملكة العربية السعودية.  34الجوهرية، وفقا

 المعتمد ف 
 
 

كاهم   ديلويت آند توش وشر
 محاسبون ومراجعون قانونيون 

 
 

ي 
 طارق بن محمد الفتت 

ي 
 446ترخيص رقم   -محاسب قانون 

 
 ه   1446 شوال  30
 م  2025إبريل  28

http://www.deloitte.com/
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 التكوين والنشاط .1

 
ي الرياض 

ن
كة مساهمة سعودية تأسست ف كة"( هي شر كة سهل للتمويل )"الشر بالمملكة العربية السعودية بموجب السجل إن شر

كما تخضع  (. 7001540165(، برقم موحد )2008يناير  1هـ )الموافق 1428ذو الحجة  22بتاري    خ  1010241934التجاري رقم 
كة للتنظيم من قبل البنك المركزي السعودي بموجب ترخيص رقم:  هـ 1435ربيع الآخر  27بتاري    خ  201403أ س هـ/ / 14الشر

اير  27فق )الموا :  (. 2014فير كة هو كما يلىي
 إن عنوان الشر

 
كة سهل للتمويل   شر

 27072ص.ب 
 11417الرياض 

 المملكة العربية السعودية
 
ي المملكة العربية السعودية، وتمويل العقارات 

ن
ي والشقق السكنية ف

اء المنازل والأراضن ي تمويل شر
ن
كة ف تتمثل الأنشطة الرئيسية للشر

ي يتم تطويرها من
ي مجال التطوير العقاري وتمويل إنشاء المشاري    ع التجارية والمشاري    ع الصناعية.  التر

ن
كات العاملة ف  قبل جميع الشر

كة خلال عام  ة ومتوسطة  2023كما حصلت الشر على ترخيص من البنك المركزي السعودي لممارسة أنشطة تمويل المنشآت الصغير
 .  الحجم وأنشطة التمويل الاستهلاكي

 
كة السعودية لتمويل 2023اير فير  14بتاري    خ  كة من الشر كة تغيير اسم الشر ي اجتماع الجمعية العامة غير العادية، قرر مساهمو الشر

ن
، ف

كة سهل للتمويل.   المساكن إل شر
 

ات المذكورة أعلاه.   بتحديث لوائحها الداخلية لتعكس التغيير
ً
كة أيضا  قامت الشر

 
 من أصدرت وزارة التجارة والاستثمار بالمملكة 

ً
كات، ساري المفعول اعتبارا مع  2023يناير  19العربية السعودية نظام جديد للشر

ن لتطبيقه.  ة سماح سنتير
كات الجديد، إن وجد، وتتوقع أن تكون  فير كة بصدد تقييم الأثر المحتمل لتطبيق قانون الشر إن إدارة الشر

ة السماح وهي   بالنظام الجديد بحلول نهاية فير
ً
مة تماما ن  . 2025يناير  17ملير

 
كة  فروع الشر

 
ي 
ن
كة من خلال الفروع التالية: 2024ديسمير  31و  2025 مارس 31كما ف تتضمن هذه القوائم المالية الأولية الموجزة  ، تعمل الشر

:  المرفقة موجودات ومطلوبات ونتائج أعمال هذه الفروع.   إن تفاصيل هذه الفروع هي كما يلىي
 

  التاريــــخ  رقـم السجل التجاري  الفرع
      

  ه 22/8/1437  4030289627  فرع جدة
  ه 22/8/1437  2050109572  فرع الدمام

 
 أساس الإعداد .2

 
ام (أ  بيان الالتر 

 
ي 
ن
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف ي ولفير

ن
كة كما ف  لمعيار المحاسبة الدولي  2025مارس  31تم إعداد القوائم المالية الأولية الموجزة للشر

ً
وفقا

ي المملكة العربية السعودية والمعايير والإصدارات الأخرى الصادرة عن الهيئة السعودية  34رقم 
ن
"التقارير المالية الأولية" المعتمد ف

 . ن ن والمحاسبير   للمراجعير
 
ي القوائم المالية السنوية ويجب أن تتم 

ن
قراءتها لا تتضمن القوائم المالية الأولية الموجزة كافة المعلومات والإفصاحات اللازمة ف

ي 
ن
كة كما ف  . 2024 ديسمير  31بالتوافق مع القوائم المالية السنوية للشر

 
ي 
ن
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف ي  2025مارس  31إن النتائج لفير

ي قد تكون متوقعة للسنة المالية التر
ورة إل النتائج التر لا تشير بالضن

ي 
ن
 . 2025ديسمير  31ستنتهي ف
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 أساس الإعداد .2
 
 أساس القياس والعرض (ب

 
اض الاستمرارية، باستثناء ما  ي وافير  لمبدأ التكلفة التاريخية باستخدام أساس الاستحقاق المحاستر

ً
تم إعداد هذه القوائم المالية وفقا

 :  يلىي
 

 أسس القياس البنود
  

ن  امات منافع الموظفير ن
ام المنافع المحددة، باستخدام حسابات القيمة  الير ن القيمة الحالية لالير

 الحالية الاكتوارية بناءً على طريقة ائتمان الوحدة المخططة. 

استثمار مصنف بالقیمة العادلة من خلال الدخل الشامل 
 الآخر

 استثمارات مدرجة بالتكلفة. 

ي  يتم الأدوات المالية المشتقة
تقييمها باستخدام أساليب التقييم مع مدخلات السوق التر

ة تقرير.  ي نهاية كل فير
ن
 يمكن ملاحظتها ف

ي بعد خصم خسائر  ممتلكات عقارية أخرى
ن
يتم إدراجها بالذمم المدينة القائمة بالصاف

الائتمان المتوقعة من العملاء بالتكلفة المطفأة والقيمة العادلة 
 للممتلكات، أيهما أقل. 

 
يتم قياس الاستثمار المصنف المدرج بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالتكلفة لأن قياس القيمة العادلة قد يستلزم 

 تكلفة وجهود لا داعي لها. 
 

 العملة الوظيفية وعملة العرض (ج
 

مذكور خلاف ذلك(، وهو العملة الوظيفية إن القوائم المالية الأولية الموجزة معروضة بآلاف الريالات السعودية )باستثناء ما هو 
كة.   وعملة العرض للشر

 
ي 
ن
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف ي القوائم المالية الأولية الموجزة لفير

ن
وتم تقريب القوائم المالية  2025مارس  31تم تقريب الأرقام ف

ي 
ن
  إل أقرب ريال سعودي.  2024ديسمير  31السنوية للسنة المنتهية ف

 
ة الحالية المعايتر  2-1   الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة سارية المفعول للفتر

 
ي أو بعد  المالي الجديدةفيما يلىي المعايير الدولية للتقرير 

ن
ي تبدأ ف

ات السنوية التر ي أصبحت سارية المفعول للفير
يناير  1والمعدلة والتر

ي هذه القوائم المالية الأولية  2025
ن
 الموجزة. وقد اعتمادها ف

 
ي هذه القوائم المالية الأولية الموجزة. 

ن
 لم يكن لتطبيقها أي أثر جوهري على الإفصاحات أو على المبالغ الواردة ف

 

المعايتر الدولية للتقرير المالي 
 وصفال الجديدة والمعدلة

 سارية المفعول
ات السنوية  للفتر
ي أو بعد

 
ي تبدأ ف

 التر
   

تعديل على المعيار الدولي 
 – 21لإعداد التقرير المالي رقم 
 (عدم القدرة على التبادل

 

قام مجلس معايير المحاسبة الدولية بتعديل معيار المحاسبة 
ي تحديد ما إذا كانت  21الدولي 

ن
لإضافة متطلبات للمساعدة ف

العملة قابلة للتحويل إل عملة أخرى، وسعر الضف الفوري الذي 
 للضف. ويحدد التعديل سيتم استخدامه عندما لا يكون 

ً
قابلا

ي تاري    خ 
ن
إطارًا يمكن من خلاله تحديد سعر الضف الفوري ف

القياس باستخدام سعر ضف يمكن ملاحظته دون تعديل أو أي 
 أسلوب تقدير آخر. 

 
 

 2025يناير  1
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 )تتمة( أساس الإعداد .2

 

المعايتر الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة قيد الإصدار ولكنها لم تصبح سارية المفعول ولم يتم  2-2
 
 
  اعتمادها مبكرا

 
كة بتطبيق المعايير الدولية للتقرير المالي الجديدة والمعدلة الصادرة بتاري    خ اعتماد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة، لم 

تقم الشر
ي لم تصبح سارية المفعول بعد: 

 والتر
 

المعايتر الدولية للتقرير المالي 
 الوصف الجديدة والمعدلة

 سارية المفعول
ات السنوية  للفتر
ي أو بعد

 
ي تبدأ ف

 التر
   

المعيار الدولي لإعداد 
 -18رقم التقرير المالي 

ي القوائم 
ن
العرض والإفصاح ف

 المالية

إرشادات  18يقدم المعيار الدولي لإعداد التقرير المالي رقم 
ي قائمة الرب  ح أو الخسارة المصنفة إل 

ن
بشأن البنود المدرجة ف

ائب الدخل  خمس فئات: العمليات؛ الاستثمار؛ التمويل؛ ضن
دابير والعمليات المتوقفة وهي تحدد مجموعة فرعية من الت

المتعلقة بالأداء المالي للمنشأة باسم "مقاييس الأداء المحددة 
"(. يجب وصف الإجماليات MPMsمن قبل الإدارة" )"

ي القوائم المالية الأولية 
والمجاميع الفرعية والبنود الواردة فن

ي الإيضاحات بطريقة تمثل خصائص 
والبنود المفصح عنها فن

ي نفس فئة البند. ويتطلب تصنيف فروق العملات 
الأجنبية فن

ي نتج عنها فروق العملات 
الإيرادات والمضوفات من البنود التر

 الأجنبية. 

 2027يناير  1

المعيار الدولي لإعداد 
 - 19التقرير المالي رقم 

كات التابعة دون مساءلة  الشر
 عامة: الإيضاحات

كات التابعة  19يسمح المعيار الدولي للتقرير المالي رقم  للشر
بتطبيق المعايير المحاسبية الدولية لإعداد التقارير  المؤهلة

المالية مع متطلبات الإفصاح المخفضة للمعيار الدولي للتقرير 
كة التابعة أن تختار تطبيق المعيار 19المالي رقم  . ويجوز للشر

ط  ي بياناتها المالية الموحدة أو المنفصلة أو الفردية بشر
ن
الجديد ف

كة الأم ألا تكون لديها مساءلة عام ي تاري    خ التقرير. وتقوم الشر
ن
ة ف

بإصدار قوائم مالية موحدة بموجب المعايير المحاسبية الدولية 
 لإعداد التقارير المالية. 

 2027يناير  1

تعديلات على المعيار الدولي 
ومعيار  10للتقرير المالي رقم 

 - 28المحاسبة الدولي رقم 
ي الأصول 

ن
بيع أو المساهمة ف

ن المستثمر  كته الزميلة بير وشر
ك وعه المشير  أو مشر

ن  ي بالرب  ح أو الخسارة للمعاملات بير
اف الجزن  ينطبق الاعير

ك فقط على الرب  ح أو  وع المشير كته الزميلة أو المشر المستثمر وشر
ي لا تشكل 

ي الأصول التر
ن
الخسارة الناتجة عن بيع أو المساهمة ف

ي المعيار الدولي للتقرير المالي 
ن
 كما هو محدد ف

ً
دمج  - 3 رقم أعمالً

ي 
ن
الأعمال والأرباح أو الخسائر الناتجة من البيع أو المساهمة ف

 كما 
ً
ي تشكل أعمالا

ك للموجودات التر وع مشير كة زميلة أو مشر شر
ي المعيار الدولي للتقرير المالي رقم 

ن
اف بها  3هو محدد ف يتم الاعير

 بالكامل. 

تاري    خ الشيان مؤجل إل 
 أجل غير مسمى

معيار الدولي تعديلات على ال
"الأدوات  9للتقرير المالي 

المالية" والمعيار الدولي 
"الأدوات  7للتقرير المالي 

 المالية": الإفصاحات

ي ذلك 
ن
بموجب التعديلات يمكن الآن لبعض الأصول المالية بما ف

ات مرتبطة بالبيئة والمجتمع والحوكمة أن  ن ي تحتوي على مير
تلك التر

ي معيار ط ألا SPPI تلتر تختلف تدفقاتها النقدية بشكل كبير ، بشر
ة ن  .عن أصل مالي متطابق بدون مثل هذه المير

قام مجلس معايير المحاسبة الدولية بتعديل المعيار الدولي 
ام  9للتقرير المالي  ن اف بأصل مالي أو الير لتوضيح متر يتم الاعير

امات المالية  ن اف به ولتوفير استثناء لبعض الالير مالي وإلغاء الاعير
ي 
. التر ي

ونن   يتم تسويتها باستخدام نظام الدفع الإلكير

 2026يناير  1

المعيار الدولي لإعداد التقارير 
، "المتطلبات S1المالية 

العامة للإفصاح عن 
المعلومات المالية المتعلقة 

 بالاستدامة"

يتضمن هذا المعيار الإطار الأساسي للإفصاح عن المعلومات 
المتعلقة بالاستدامة عير سلسلة الجوهرية حول المخاطر والفرص 

 القيمة الخاصة بالكيان. 

لم يعتمد بعد من قبل 
الهيئة السعودية 

ن  ن والمحاسبير  للمراجعير

المعيار الدولي لإعداد التقارير 
، "الإفصاحات S2المالية 

 المتعلقة بالمناخ"

وهذا هو المعيار المواضيعي الأول الذي يتم إصداره والذي يحدد 
ي 
ن على الكيانات من خلالها الكشف عن  المتطلبات التر يتعير

 المعلومات المتعلقة بالمخاطر والفرص المتعلقة بالمناخ. 

قبل لم يعتمد بعد من 
الهيئة السعودية 

ن  ن والمحاسبير  للمراجعير
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اضات الهامة .3  السياسات المحاسبية والأحكام والتقديرات والافتر
 

ي إعداد هذه القوائم المالية الأولية الموجزة مع تلك 
ن
اضات الهامة المتبعة ف تتفق السياسات المحاسبية والأحكام والتقديرات والافير

ي 
ن
ي وللسنة المنتهية ف

ن
ي إعداد القوائم المالية السنوية كما ف

ن
 . 2024ديسمير  31المتبعة ف

 
 
ي حكمه .4

 
  نقد وما ف

 
  ديسمير  31  مارس 31 
 2025  2024  
  )مدققة(  )غتر مدققة( 
     

  35  35  نقد بالصندوق
  54,747  33,018 أرصدة لدى البنوك

  14,407  7,730 (1-4شيكات مصدقة تحت التضف )
     
 40,783  69,189  

 
ي تحمل فائدة بمبلغ 

ي  10يتضمن النقد لدى البنوك وودائع المرابحة التر
ن
ديسمير  31) 2025مارس  31مليون ريال سعودي كما ف

 ) %5.28مليون ريال سعودي( بمعدل رب  ح يقارب  7.4: 2024
ً
. %5.28: 2024سنويا

ً
 ( سنويا

 
ي تاري    خ كل تقرير، يتم تقدير جميع الأرصدة البنكية على أنها ذات مخاطر ائتمان منخفضة كونها مودعة لدى مؤسسات مضفية 

ن
ف

كة. مشهورة ذات تصن ي السداد مع أي من الأرصدة البنكية للشر
ن
ي مرتفع ولم يكن هناك أي تاري    خ للتعير ف

وعليه، فإن  يف ائتمانن
ي السداد تعتير ضئيلة. 

ن
ي السداد بناءً على العوامل التطلعية وأي خسارة ناتجة عن التعير ف

ن
  احتمالية التعير ف

 
  الشيكات المصدقة تحت التصرف 4-1

 
ي يجري تحويل صكوك يمثل هذا الرصيد 

اء عقارات بموجب عقود الإجارة والمرابحة المعتمدة والتر قيمة شيكات مصدقة صادرة لشر
ي المكاتب الحكومية وقت نقل  الملكية الخاصة بها. 

ن
ة ف ن مباشر كة الرسميير يتم تقديم هذه الشيكات المصدقة من قبل ممثلىي الشر

السيطرة على هذه الممتلكات الأساسية وعقود الإجارة والمرابحة ذات الصلة لا يتم تحويل المخاطر والمكافآت و  صكوك الملكية. 
ي تاري    خ التقرير بموجب عقود الإجارة والمرابحة. 

ن
كة كما ف امات تعاقدية للشر ن ي تاري    خ التقرير وليس هناك حقوق والير

ن
كة كما ف  إل الشر

 

 معاملات مع جهات ذات علاقة .5
 

كة من  ي الإدارة العليا. تتكون الجهات ذات العلاقة بالشر
كات شقيقة وموظفن ن وشر كة خلال السياق الاعتيادي  المساهمير تتعامل الشر

كة وعلى أساس متفق عليه مع هذه الجهات ذات  وط معتمدة من إدارة الشر للأعمال مع الجهات ذات العلاقة على أساس أسعار وشر
 العلاقة: 

 

 العلاقة  الاسم

ي 
ي الوطتن  مساهم  البنك العرنر

كة دار   مساهم  الأركان للتطوير العقاري شر
كة ثروات الأصول العقارية كة شقيقة  شر  شر

كة وصلت للخدمات العقارية كة شقيقة  شر  شر
كة قرى الرقمية الخاصة المحدودة كة شقيقة  شر  شر

كة شقيقة  الخير كابيتال  شر
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 معاملات مع جهات ذات علاقة )تتمة( .5
 

 : ة هي كما يلىي  إن المعاملات الجوهرية خلال الفير
 

ي  
 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  لفتر

   مارس )غتر مدققة( 31
  2025  2024 
     

ي  –مصاريف تمويل تورق 
ي الوطتن   33,781   31,282  البنك العرنر

كة دار الأركان( اة )شر   1,113   1,072  وحدة سكنية مشير
) ي
ي الوطتن ي )البنك العرنر

ن
  577   724  أتعاب خدمات، صاف

( خسارة ي
ي الوطتن  (947)   -  تحوط )البنك العرنر

كة ثروات الأصول العقارية(  2,180  2,180  إيجار مدفوع )شر
كة قرى الرقمية الخاصة المحدودة( ي )شر

 29  10  دعم تقتن
 339  266  كابيتالالخير   -رب  ح على ودائع مرابحة 

 
ي قائمة المركز المالي الأولية الموجزة: 

ن
 فيما يلىي تفاصيل أرصدة الجهات ذات العلاقة المدرجة ف

 

 

 مارس 31
2025 

 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024  
  )مدققة(

     
( )إيضاح  ي

ي الوطتن   1,741,702  1,726,380 (14قرض مستلم من مساهم )البنك العرنر
(أتعاب إنشاء  ي

ي الوطتن   9,816  9,338 عقود مؤجلة )البنك العرنر
) ي
ي الوطتن   287  235 مستحق من جهة ذات علاقة يتعلق برسوم خدمة )البنك العرنر

  7,395  10,007 (4ودائع مرابحة )الخير كابيتال( )إيضاح 

 
ي الإدارة العليا

 مكافأة موظف 
 

كة. موظفو الإدارة العليا هم الأشخاص الذين يتمتعون   بالسلطة ويتحملون مسؤولية التخطيط والتوجيه والرقابة على أنشطة الشر
ن  ( والموظفير ن ن وغير التنفيذيير ي الإدارة العليا من أعضاء مجلس الإدارة )بمن فيهم أعضاء مجلس الإدارة التنفيذيير

وعليه، يتكون موظفن
ن المختارين الذين يستوفون الضوابط المبينة أعلاه.   الأساسيير

كة: فيما يلىي  ي الإدارة العليا بالشر
  تفاصيل مكافأة موظفن

 
ي  

 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  لفتر

 مارس 31
 )غتر مدققة(

 

 2025 2024 
   

  1,137  1,219 رواتب
  47  63 منافع نهاية الخدمة

  396  367 بدلات أخرى
 1,188 1,188 أشخاص مرتبطون -مكافأة أعضاء مجلس الإدارة 

   
 2,837 2,768 

 
 وموجودات أخرى .6

 
 مصاريف مدفوعة مقدما

 

 

 مارس 31
2025 

 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

     
 
ً
  6,492  7,226  أتعاب تسهيلات تمويل مدفوعة مقدما

 
ً
ن مدفوع مقدم ا   715  535 تأمير

 
ً
  1,636  899 صيانة برامج مدفوعة مقدما
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 )إيضاح 
ً
يبة مدفوعة مقدما   752  640 (12ضن

 
ً
  986  594 عمولات مبيعات مدفوعة مقدما

  1,340  2,366 أخرى
     
 12,260  11,921  

ي  .7
 
  ذمم مدينة أخرى، صاف

 

 

 مارس 31
2025 

 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

      
ي عقود الإيجار التمويلىي 

ن
ن مستحقة على حالات الوفاة ف    25,642   27,240  مطالبات تأمير

ي 
   4,360   4,360  ذمم مدينة قيد التقاضن

يبة قيمة مضافة مستحقة من وزارة الإسكان    396   389  ضن
يبة والجمار    867  867  كمستحق من هيئة الزكاة والضن

كة السعودية لاعادة التمويل العقاري   254  229  مستحق من الشر
ن مدينة    208   245  سلف وذمم موظفير

  -  -  أخرى
      

  33,330  31,727  
ن ومطالبات قانونية   (23,246)  (23,028)  مخصص مطالبات تأمير

      
  10,302  8,481  

 
 : ن والمطالبات القانونية مما يلىي  يتكون مخصص مطالبات التأمير

  

 

 مارس 31
2025 

 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

      
ن    18,636  18,418  مستحقة على عقود إيجار حالات الوفاةمخصص مقابل مطالبات تأمير

  4,610  4,610  مخصص مطالبات قانونية
      
  23,028  23,246  

 
 : ي المخصص هي كما يلىي

ن
 إن الحركة ف

 

 
مخصص مطالبات 

 تأمير  
مخصص ذمم  

ي 
  مدينة قيد التقاض 

      
ي 
ن
  4,610  18,636  )مدقق( 2025يناير  1ف

ي عكس خلال 
ن
ة، صاف   -  (218)  الفير

      
  4,610  18,418  )غير مدققة( 2025مارس  31

 
 

ي 
ن
:  2024ديسمير  31إن حركة المخصص خلال السنة المنتهية ف  هي كما يلىي

 

 
مخصص مطالبات 

ن   تأمير
مخصص ذمم  

ي 
  مدينة قيد التقاضن

     
ي 
ن
  3,610  21,528  )مدقق( 2024يناير  1ف

ي المعكوس خلال 
ن
  1,000  (2,892)  السنة، صاف

      
  4,610  18,636  )مدققة( 2024ديسمير  31

 
كة بمخصص بنسبة  ف الشر ن المرفوضة. 100تعير كة لوائح وإجراءات التحصيل لتسوية  ٪ مقابل جميع مطالبات التأمير تتبع الشر
داد هذه المبالغ المستحقة.   واسير
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ي  .8
 
، صاف ي عقود الإيجار التمويلىي

 
 الاستثمارات ف

 

 
 مارس 31

2025 
 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

      
، إجمالي  ي عقود إيجار تمويلىي

 
  5,523,120  5,441,606   استثمارات ف

ل:  ن   (2,004,285)   1,969,991) )   إيراد تمويل غير مكتسب يين
      

ي عقود الإيجار التمويلىي قبل خسارة الائتمان المتوقعة
 
  3,518,835  3,471,615  استثمارات ف

ل:  ن   (17,356)  (16,712)  مخصص خسائر الائتمان المتوقعة يين
      

ي 
 
، صاف ي عقود إيجار تمويلىي

 
  3,501,479  3,454,903  استثمارات ف

 
ي 
ن
  عقد(. 5,733: 2024ديسمير  31عقد ) 5,666هو  2025مارس  31إجمالي عدد عقود الإيجار القائمة كما ف

 
كة جميع إيراداتها بشكل أساسي من عقود تأجير العقارات داخل المملكة العربية السعودية.  يستحق إجمالي المبالغ  تحقق الشر

 عملاء أفراد. المستحقة المتعلقة بعقود الإيجار التمويلىي من 
 
 إن حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة موضحة أدناه:  8-1

 
 مارس 31 

2025 
 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

      
ة / السنة ي بداية الفير

ن
  25,463  17,356  الرصيد ف

ة / السنة   2,034  -  شطب مخصص خلال الفير
ة / السنة   (10,141)  (644)  عكس خلال الفير

      
ة / السنة ي نهاية الفتر

 
  17,356  16,712  الرصيد ف

 
ي 
ن
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف كة بعكس  لم تقم، 2025مارس  31خلال فير ا بعد استعادة الممتلكات أي الشر

ً
مخصص تم شطبه سابق

ة الثلاثة أش ين )فير ي 0الأساسية من العملاء المتعير
ن
  .مليون ريال سعودي( 0.15تم شطب مبلغ  : 2024مارس  31هر المنتهية ف
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ي  .8
 
، صاف ي عقود الإيجار التمويلىي

 
 )تتمة( الاستثمارات ف

8-2  : ي عقود الإيجار التمويلىي هي كما يلىي
ن
 إن الجودة الائتمانية للاستثمارات ف

 

 )غتر مدققة( 2025مارس  31

خسائر الائتمان 
المتوقعة على 

  12مدى 
 
  شھرا

خسارة الائتمان 
مدى المتوقعة 

الحياة غتر منخفضة 
  القيمة الائتمانية

خسائر الائتمان 
المتوقعة مدى 
الحياة منخفضة 

  المجموع  الائتمانيةالقيمة 
          

  0.48  9.52  2.03  0.06  معدل الخسارة %
ي عقود الإيجار 

ن
الاستثمارات ف

التمويلىي قبل خسائر الائتمان 
  المتوقعة

3,100,313 
 

273,721 
 

97,581 
 

3,471,615 
 

  (16,712)  (9,289)  (5,565)  (1,858)  مخصص خسائر ائتمان متوقعة
          

ية ي القيمة الدفتر
 
   3,454,903           88,292                 268,156               3,098,455          صاف

 

 )مدققة( 2024ديسمير  31

خسائر الائتمان 
المتوقعة على مدى 

12  
ً
  شھرا

خسارة الائتمان 
المتوقعة مدى الحياة 
غير منخفضة القيمة 

  الائتمانية

خسائر الائتمان 
المتوقعة مدى الحياة 
منخفضة القيمة 

  المجموع  الائتمانية
          

  0.49  9.06  2.11  0.06  معدل الخسارة %
ي عقود الإيج      ار 

ن
الاس               تثم      ارات ف

التمويلىي قب     ل خس                    ائر الائتم    ان 
 المتوقعة

  
3,154,939 

 

 
251,665 

 

 
112,231 

 

 
3,518,835  

  (17,356)  (10,170)  (5,314)  (1,872)                مخصص خسائر ائتمان متوقعة
          

ية ي القيمة الدفير
ن
  3,501,479  102,061  246,351  3,153,067  صاف

 
:   إن بيان استحقاق ذمم عقود الإيجار المدينة هو  8-3  كما يلىي

 

 )غتر مدققة( 2025مارس  31 
 2024ديسمير  31

 )مدققة(

 السنة
إجمالي الذمم المدينة 
 بموجب عقود الإيجار

إيراد تمويل غتر 
 مكتسب

ي عقود 
 
الاستثمار ف

 إيجار تمويلىي 
ي عقود إيجار 

ن
الاستثمار ف

 تمويلىي 
     

  279,708   280,192             (281,256)  561,448                   خلال سنة واحدة
  287,390   288,523             (256,552)  545,075                   السنة الثانية
  290,682   290,610             (230,199)  520,809                   السنة الثالثة
  290,258   289,568             (203,877)  493,445                   السنة الرابعة

 2,370,797  2,322,722         (998,107)  3,320,829                السنة الخامسة وما بعدها
     
                5,441,606  (1,969,991)         3,471,615  3,518,835 

 
ي تجاوزت  8-4

: إن أعمار إجمالي ذمم عقود الإيجار المدينة التر  مواعید استحقاقھا هي على النحو التالي
 

 
 

 مارس 31
2025 

 ديسمير  31 
2024  

  )مدققة(  )غتر مدققة( 
 
 

   
 

  2,481,523  2,528,797 متداول
  574,126  570,603 يوم 30 – 1
  362,429  304,453 يوم 60 – 31
  44,480  29,685 يوم 90 – 61
  6,908  7,384 يوم  180 – 91

  32,013  30,693 يوم 180+
     

  3,501,479  3,471,615 الاجمالي 
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ي  .8
 
، صاف ي عقود الإيجار التمويلىي

 
 )تتمة( الاستثمارات ف

 
 

ي السياق العادي لأعمالها بضمانات فيما يتعلق بذمم المدينة لعقود الإيجار 
ن
كة ف التمويلىي )وهي ملكية العقارات المؤجرة(  تحتفظ الشر

إن هذه الضمانات )أي العقارات( غير قابلة للتحويل بسهولة إل نقد ويتم  من أجل التخفيف من مخاطر الائتمان المرتبطة بها. 
ي السداد. 

ن
ي حالة تعير العميل ف

ن
كة بقصد استبعادها ف  قبولها من قبل الشر

 
كة غير معرضة لمخاطر العملات تيبات الإيجار، حيث أن جميع عقود الإيجار محددة بالريال السعودي.  إن الشر  الأجنبية نتيجة لير

ي الاعتبار عند الدخول أو المحاسبة عن عقود الإيجار. لا 
ن
 يتم أخذ أي قيمة متبقية ف

 
 

ي  .9
 
 ذمم مرابحة مدينة، صاف

 

 
 مارس 31

2025 
 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

      

  مدينة، إجمالي ذمم مرابحة 
        

1,414,061  
 1,294,667   

ل:  ن   (452,197)  (494,846)          إيراد تمويل غير مكتسب يين
      

  842,470  919,215  ذمم المرابحة المدينة قبل خسارة الائتمان المتوقعة 
ل:  ن   (6,690)   (6,049)               مخصص خسائر الائتمان المتوقعة يين

      
ي 
 
  835,780  913,166  ذمم مرابحة مدينة، صاف

 
 وفيما يلىي تفصيل لذمم المرابحة المدينة: 

 

  تمويل شخصي  )غتر مدققة( 2025مارس  31

ة  منشآت صغتر
ومتوسطة 
 المجموع  عقارات  الحجم

 

          
   1,414,061     1,210,721       154,404       48,936          ذمم مرابحة مدينة، إجمالي 

ل:  ن   (494,846)      (457,016)        (27,103)       (10,727)        إيراد تمويل غير مكتسب يين
          

ذمم المرابحة المدينة قبل خسارة 
 الائتمان المتوقعة

          
38,209  

      
127,301 

          
753,705   

      
919,215   

ل:  ن  الائتمان المتوقعةمخصص خسائر  يين
           

   (937) 
           

  (615) 
             

(4,497)  
       

  (6,049)  
          

ي 
 
  913,166  749,208  126,686  37,272  ذمم مرابحة مدينة، صاف

 

  تمويل شخصي  )مدققة( 2024ديسمير  31

ة  منشآت صغير
ومتوسطة 
 المجموع  عقارات  الحجم

 

          
  1,294,667           1,103,049           140,429  51,189  ذمم مرابحة مدينة، إجمالي 

ل:  ن   (452,197)            (414,437)            (26,022)  (11,738)  إيراد تمويل غير مكتسب يين
          
ذمم المرابحة المدينة قبل خسائر الائتمان 

  المتوقعة
39,451 

 
114,407 

 
            688,612 

 
            842,470 

 
ل:  ن   (6,690)                (4,942)                (575)  (1,173)           مخصص خسائر الائتمان المتوقعة يين

          
ي 
ن
  835,780  683,670  113,832  38,278  ذمم مرابحة مدينة، صاف

 
ة ومتوسطة الحجم كما  ي ذلك الذمم المدينة لقروض التمويل الشخصي والمنشآت الصغير

ن
إجمالي عدد عقود المرابحة القائمة، بما ف

ي 
ن
إن المبالغ المستحقة بموجب ذمم مدينة من عقود الإيجار هي  عقد(.  976: 2024ديسمير  31عقد ) 998هو  2025مارس  31ف

. مستحقة القبض من الأشخاص الأفراد  ن  العاديير
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ي  .9
 
 )تتمة( ذمم مرابحة مدينة، صاف

 
 إن حركة مخصص خسائر الائتمان المتوقعة مبينة أدناه:  9-1

 
 مارس 31 

2025 
 )غتر مدققة(

 
 ديسمير  31

2024 
 )مدققة(

 

     
ة / السنة ي بداية الفير

ن
  3,064  6,690 الرصيد ف

ة   3,626  )416( السنة /  )عكس( / مخصص للفير

ي 
 
ة / السنةالرصيد ف   6,690  6,049 نهاية الفتر

 
9-2  :  إن الجودة الائتمانية لذمم المرابحة المدينة هي كما يلىي

 

 )غتر مدققة( 2025مارس  31

خسائر الائتمان 
المتوقعة على 

  12مدى 
 
  شھرا

خسارة الائتمان 
المتوقعة مدى 

الحياة غتر منخفضة 
  القيمة الائتمانية

خسائر الائتمان 
المتوقعة مدى 
الحياة منخفضة 

  المجموع  الائتمانيةالقيمة 
          

  0.66  19.04  2.64  0.28  معدل الخسارة %
ذمم المرابحة المدينة قبل خسائر 

  الائتمان المتوقعة
    

  879,929   
      

  23,708   
      

     15,578   
      

919,215  
 

  (6,049)          (2,966)             (625)             (2,458)          ائتمان متوقعةمخصص خسائر 
          

ية ي القيمة الدفير
ن
   913,166   12,612   23,083   877,471  صاف

 

 )مدققة( 2024ديسمير  31

خسائر الائتمان 
المتوقعة على مدى 

12  
ً
  شھرا

خسارة الائتمان 
الحياة المتوقعة مدى 

غير منخفضة القيمة 
  الائتمانية

خسائر الائتمان 
المتوقعة مدى الحياة 
منخفضة القيمة 

  المجموع  الائتمانية
          

  0.79  19.17  2.37  0.29  معدل الخسارة %
ذمم المرابحة المدينة قبل 
  خسائر الائتمان المتوقعة

     802,108  
 

       20,143  
 

          20,219  
 

     842,470  
 

  (6,690)          (3,876)             (477)             (2,337)          مخصص خسائر ائتمان متوقعة
          

ية ي القيمة الدفير
ن
  835,780  16,343  19,666  799,771  صاف

 
9-3  :  إن بيان استحقاق ذمم المرابحة المدينة هو كما يلىي

 

 )غتر مدققة( 2025مارس  31 
 2024ديسمير  31

 )مدققة(

 السنة
إجمالي ذمم المرابحة 

 المدينة
إيراد تمويل غتر 

 ذمم مرابحة مدينة ذمم مرابحة مدينة مكتسب
     

  115,474  128,933 (87,310)              216,243 خلال سنة واحدة
  75,448  80,109 (73,553)                153,662 السنة الثانية
  75,032  81,711 (64,471)                146,180 السنة الثالثة
  73,912  79,529 (55,382)                134,912 السنة الرابعة

  502,604  548,933 (214,131)             763,064 السنة الخامسة وما بعدها
     
                     1,414,061              (494,847)               919,215  842,470 
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ي  .9
 
 )تتمة( ذمم مرابحة مدينة، صاف

 
9-4  : ي تجاوزت مواعید استحقاقھا هي على النحو التالي

 ان أعمار ذمم المرابحة المدينة الإجمالية التر
 

 
 

 مارس 31
2025  

 ديسمير  31
2024  

  )مدققة(  مدققة()غتر  
     

  678,346   773,507            متداول
  92,353   100,318            يوم 30 – 1
  40,300   34,507              يوم 60 – 31
                 يوم 90 – 61

2,684   
11,155 

 
                 يوم  180 – 91

2,056   
1,946 

 
  11,680   6,143 يوم 180+

     
  835,780  919,215 الاجمالي 

 
 

 ذمم دائنة ومطلوبات أخرى .10
 

يبة والجمارك ومستحقة  يبة القيمة المضافة المستحقة لهيئة الزكاة والضن تتضمن الذمم الدائنة بشكل رئيسي مبالغ متعلقة بضن
كة.   للتقييم والخدمات الأخرى المقدمة للشر

 
 مصاريف مستحقة .11

 

 

 مارس 31
2025 

 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

     
ن    8,163   5,038            مصاريف متعلقة بالموظفير

  4,852   6,040            مصاريف متعلقة بمجلس الإدارة

  2,970   3,366            رسوم الطلب المؤجل ورسوم مستحقة

  1,423   1,901            أخرى
     
       16,345   17,408  

 
يبة دخل .12  مخصص زكاة وض 

 
 : ي مخصص الزكاة هي كما يلىي

ن
 إن الحركة ف

 

 

 مارس 31
2025 

  )غتر مدققة(

 ديسمير  31
2024 
  )مدققة(

     
ة / السنة ي بداية الفير

ن
  526  6,168 الرصيد ف

ة / للسنة الحالية   6,168  2,203 مخصص الزكاة للفير
ة   (526)  - السنة /  المدفوع خلال الفير

     
ة / السنة ي نهاية الفتر

 
  6,168  8,371 الرصيد ف
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يبة دخل .12  )تتمة( مخصص زكاة وض 
 

 : يبة هي كما يلىي ي مخصص الضن
ن
 إن الحركة ف

 

 

 مارس 31
2025 

  )غتر مدققة(

 ديسمير  31
2024 
  )مدققة(

      
      

 وموجودات
ً
  (675)  (986)  أخرى المعاد تصنيفه إل مصاريف مدفوعة مقدما

يبة الدخل للسنة الحالية   657  392  مخصص ضن
  394  -  مخصص السنة السابقة

ة / مدفوع خلال    (1,362)  -   السنةالفير
 وموجودات أخرى

ً
  986  594  المعاد تصنيفه إل مصاريف مدفوعة مقدما

      
ة / السنة ي نهاية الفتر

 
  -  -  الرصيد ف

 
ن  إن الزكاة ي المملكة العربية السعودية )"الهيئة"( على المساهمير

ن
يبة والجمارك ف هي فريضة يتم تحديدها بواسطة هيئة الزكاة والضن

 . ن   السعوديير
 
ن بواقع  ن غير السعوديير كة العائد على المساهمير ي الرب  ح المعدل للشر

ن
 إل صاف

ً
ة استنادا يبة الدخل للفير  %20تم احتساب مضوف ضن

 .
ً
 سنويا

 
يبة الدخل للسنوات من  كة إقراراتها للزكاة وضن ي حتر عام  2023حتر  2008قدمت الشر

 .  2023واستلمت الربط النهان 
 
 
 

يبة المؤجلة .13  الصر 
 

 
 مارس 31

2025  
 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

      
ة / السنة ي بداية الفير

ن
  1,757  1,605   الرصيد ف

ة /    (152)  10  السنةالحركة خلال الفير
      

ة / السنة ي نهاية الفير
ن
   1,605  1,615   الرصيد ف

 
 تسهيلات تمويل تورق .14

 

 

 مارس 31
2025 

 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

     
  2,748,757   2,730,625 المبالغ الأصلية القائمة

                 مصاريف تمويل تورق مستحقة
7,678  

 7,789  

     
 2,738,303  2,756,546  

 
، وتحمل هذه  ي عقود الإيجار التمويلىي

ن
إن جميع التسهيلات مضمونة بسندات لأمر وتنازل عن العقود والمتحصلات من استثمارات ف

ة.   أسعار سوقية متغير
ً
نصف يعتمد جدول سداد التسهيلات على مدفوعات  التسهيلات مصاريف تمويلية بواقع هامش فائدة زائدا

ة التسهيل.  ي نهاية فير
ن
ي ستدفع بالكامل ف

كة السعودية لإعادة التمويل العقاري التر  سنوية أو رب  ع سنوية متساوية باستثناء الشر
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 منافع نهاية الخدمة .15
 

 لنظام العمل السعودي السائد. 
ً
كة خطة منافع نهاية الخدمة لموظفيها طبقا ا تدير الشر ن ي القيمة الحالية لالير

ن
م المنافع إن الحركات ف

 :  المحددة هي كما يلىي
 

 مارس 31 
2025 

 )غتر مدققة(

 ديسمير  31 
2024 
  )مدققة(

      
ة / السنة ي بداية الفير

ن
ام المنافع المحددة ف ن   11,677   11,866            الير

  1,651  390  تكلفة الخدمة الحالية
ام المنافع المحددة ن   552   155                  تكلفة الفائدة من الير

ن  ن السابقير   (1,557)  (18)                   منافع مدفوعة للموظفير
ام  ن   (457)   589                  خسائر اكتوارية من الالير

      
ة / السنة ي نهاية الفير

ن
ام المنافع المحددة ف ن   11,866            12,982   الير

 
 رأس المال .16

 
كة من  يتكون رأس   ريال سعودي لكل منها.  10مليون سهم بقيمة  100المال المضح به والمُصدر والمدفوع بالكامل للشر

 
ي 
ن
كة كما ف ي الشر

ن
 : 2024ديسمير  31و 2025مارس  31فيما يلىي أسهم الملكية ف

 
  رأس المال  عدد الأسهم بالآلاف 
     

ي 
ي الوطتن   294,000  29,400 البنك العرنر

كة دار    105,000  10,500 الأركان للتطوير العقاريشر
  56,000  5,600 يوسف بن عبدالله الشلاش

ي تداول(
ن
ها )مدرجة ف   545,000  54,500 عامة وغير

     
 100,000  1,000,000  

 
ه المساهمون العامون والمساهمون المؤسسون الذين يمتلكون أقل من   ٪ من الأسهم. 5يشمل الجمهور وغير

 
 بيع وتسويق مصاريف .17

 

 
ي 
 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  لفتر

  مارس )غتر مدققة( 31
 2025  2024       

   609    1,010           عمولة مبيعات وتحصيل وتحويل ملكية
   130    339               مصاريف تسويق

        304    130               أخرى
 1,479  1,043  
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 مصاريف عمومية وإدارية .18
 

 
ي 
 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  لفتر

  مارس )غتر مدققة( 31
 2025  2024       

ن ومنافع أخرى    16,019    15,326               رواتب موظفير

  1,188   1,188                 مكافآت أعضاء مجلس الإدارة
   1,068    1,793                 أتعاب استشارات

   1,109    1,067                  استهلاك واطفاء

   869    849                     رسوم دعم برامج

   636    861                     عمولة تحصيل

يبة القيمة المضافة    696    926                     مصاريف ضن

   365    375                     مصاريف اتصالات 

ن    261   261                     مكافات مدققير

   105    83                        إصلاح وصيانة

   515    1,047                 أخرى
     
 23,776  22,831  

 
 انخفاض القيمةمخصص خسائر  .19

 
ة ف بها خلال الفير داد مخصص خسائر الائتمان المتوقعة المُعير  :فيما يلىي تفصيل اسير

 
ي  

 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  لفتر

  مارس )غتر مدققة( 31
 2025  2024  
     

ي عقد إيجار تمويلىي )إيضاح  –عكس مخصص 
ن
  (2,528)  (641)            (8استثمار ف

  832   (644)                 (9مستحقات مرابحة )إيضاح  –محمل للسنة )عكس( / 
ن مستحقة, حالات وفاة )إيضاح  عكس   (898)  (218)              (7مطالبات تأمير

  (2)  744 خسارة / عكس انخفاض قيمة عقارات اخرى 
  (2,596)  (759) الاجمالي 

 
 ربحية السهم .20

ة على المتوسط المرجح لعدد تم احتساب ربحية السهم  يبة الدخل للفير ي الرب  ح بعد الزكاة وضن
ن
الأساسية والمخفضة بقسمة صاف

ة.  كة.  الأسهم القائمة خلال الفير  لا ينطبق احتساب الرب  ح المخفض لكل سهم على الشر
 

ي  
 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  لفتر

  مارس )غتر مدققة( 31
 2025  2024  
     

ي الرب  ح 
ن
ةصاف   4,614  14,085 للفير

  100,000  100,000 المتوسط المرجح لعدد الأسهم العادية
  0.04  0.14 ربحية السهم الأساسية والمخفضة )بالري ال السعودي للسهم(
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 القيمة العادلة للأدوات المالية .21
 

ن إن القيمة العادلة  ام ما بموجب معاملة نظامية تتم بير ن هي السعر الذي سيتم استلامه عند بيع أصل ما أو سداده عند تحويل الير
ي السوق بتاري    خ القياس. 

ن
ن ف ام ستتم إما:  متعاملير ن اض أن معاملة بيع الأصل أو تحويل الالير  يستند قياس القيمة العادلة على افير

 
ام، أو - ن ي السوق الرئيس للأصل أو الالير

ن
 ف

كة الوصول إل السوق الرئيسي  - ي السوق الأكير فائدة للموجودات أو المطلوبات، يمكن للشر
ن
، ف ي حالة عدم وجود سوق رئيسي

ن
ف

 أو الأكير فائدة. 
ي حكمه والمطلوب من جهات ذات علاقة وذمم مدينة أخرى واستثمارات محتفظ 

ن
تتكون الأدوات المالية بشكل رئيسي من النقد وما ف

ي عقود الإيجار التمويلىي وذمم مرابحة مدينة بها بالقيمة ال
ن
عادلة من خلال الدخل الشامل الآخر وأدوات مالية مشتقة واستثمارات ف

امات عقود إيجار.  ن  وتسهيلات تمويل تورق وذمم دائنة والير
 

ي تم تصنيفها على يتم قياس جميع الموجودات المالية والمطلوبات المالية بالتكلفة المطفأة باستثناء الأدوات المالية الم
شتقة التر

  أنها بالقيمة العادلة من خلال الرب  ح أو الخسارة. 
 

يتم قياس الاستثمار المصنف على أنه محتفظ به بالقيمة العادلة من خلال الدخل الشامل الآخر بالتكلفة حيث أن قياس القيمة 
ا ي القوائم المالية الأولية الموجزة. العادلة قد يتطلب تكلفة وجهود لا داعي لها ولا يتوقع أن تكون أي تغيير

ن
 ت جوهرية ف

 
ن القيمة  ة، وبالتالي لا يوجد فرق جوهري بير تحمل تسهيلات تمويل التورق معدل فائدة متغير بناءً على معدلات السوق المتغير

ية والقيمة العادلة.    الدفير
 

ية باستثناء ذمم مدينة عن الإيجار التمويلىي وذمم المرابحة إن القيم العادلة للأدوات المالية لا تختلف بشكل جوهري عن قيمها الدفير 
 المدينة المقاسة بالتكلفة المطفأة. 

 
 التسلسل الهرمي للقيمة العادلة

 
كة التسلسل الهرمي التالي لتحديد القيمة العادلة للأدوات المالية والإفصاح عنها باستخدام طرق التقييم التالية: 

 تستخدم الشر
 

ي السوق المالية النشطة لموجودات ومطلوبات مماثلة؛: 1المستوى 
ن
 الأسعار المتداولة )غير المعدلة( ف

 
ة أو 2المستوى  ي لها تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة بصورة مباشر

ي يمكن ملاحظة جميع مدخلاتها التر
: طرق تقييم أخرى التر

ة؛ و   غير مباشر
 

ي  : طرق تقييم تستخدم مدخلات لها 3المستوى 
ن
تأثير هام على القيمة العادلة المسجلة ولا تتم وفقا لبيانات قابلة للملاحظة ف

 السوق. 
 

كالقيمة الحالية للتدفقات النقدية المستقبلية   2تم احتساب القيمة العادلة لمقايضات أسعار الفائدة باستخدام تقنيات المستوى 
ي تاري    خ التقرير وتم تعديل

ن
  ها لتعكس مخاطر الائتمان للأطراف المقابلة. المقدرة باستخدام المنحنيات ف

 
اء ووكالة .22  اتفاقیات شر

 
كة السعودية لإعادة  اء المحفظة واتفاقيات الخدمة )يشار إليها مجتمعة باسم "الاتفاقيات"( مع الشر كة اتفاقيات شر أبرمت الشر

 الاستثمار الم تمويل العقارات. 
ً
كة أولا وط هذه الاتفاقيات، تبيع الشر كة بموجب شر ي ذمم عقود الإيجار التمويلىي إل الشر

ن
ؤهل ف

 
ً
كة السعودية لإعادة تمويل العقارات كوكيل مقابل أتعاب شهرية وفقا السعودية لإعادة تمويل العقارات ثم تديرها نيابة عن الشر

وط اتفاقيات الخدمة.  ي عقد إيجار تمويلىي  لشر
ن
كة بسداد التدفقات النقدية من الاستثمار ف كة السعودية لقد تعهدت الشر  إل الشر

ي ذمم مدينة من عقود الإيجار التمويلىي 
ن
اف بالاستثمار ف كة بإلغاء الاعير  لإعادة تمويل العقارات، وعلى هذا النحو، عند البيع، تقوم الشر

ي ذمم مدينة من عقود الإيجار. 
ن
 من دفاترها وتثبت الفرق على أنه إما رب  ح أو خسارة عند استبعاد الاستثمار ف

 
ي عام

ن
، وباعت 2014 ف ن ، أحد المساهمير ي

ي الوطتن  اتفاقيات بيع أصول مؤجرة واتفاقيات خدمات مع البنك العرنر
ً
كة أيضا ، أبرمت الشر

 . ي
ي الوطتن امات مرتبطة بها تجاه البنك العرنر

ن ي  اتفاقيات إيجار مؤهلة لما لها من حقوق والير
ن
كة ف بموجب الاتفاقية، انته حق الشر

.   التدفقات النقدية وتحويلها  ي
ي الوطتن  إل البنك العرنر

 
وط اتفاقيات الخدمة.   لشر

ً
ي كوكيل مقابل رسوم شهرية وفقا

ي الوطتن كة بتقديم الخدمات لهم نيابة عن البنك العرنر تتعلق  تقوم الشر
ة عقود الإيجار المباعة وفيما يتعلق بتغطية لا تقل عن الرصيد  تيب تغطية تأمينية لكامل فير الأساسي الخدمات بشكل أساسي بير

كة بنقل حقوق التدفقات النقدية للعقود المباعة بالتعاقد.  القائم.   قامت الشر
 

ن بمبلغ  ي بعد خصم رسوم التأمير
ن
كة بإيرادات رسوم خدمة بالصاف فت الشر ة الثلاثة أشهر  0.92اعير مليون ريال سعودي خلال فير

ي 
ن
 سعودي(. مليون ريال 0.93 : 2024مارس  31) 2025مارس  31المنتهية ف

 
  



Public 
كة سهل للتمويل   شر

كة مساهمة سعودية(  )شر
 

 )تتمة( إيضاحات حول القوائم المالية الأولية الموجزة
ي 
 
ة الثلاثة أشهر المنتهية ف  2025مارس  31لفتر

 )كافة المبالغ مدرجة بآلاف الريالات السعودية ما لم يذكر غير ذلك(
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امات محتملة .23  ارتباطات والتر 
 

ي دعاوى قضائية فيما يتعلق بالعقارات المؤجرة والذمم المدينة. 
ن
كة، من وقت لآخر، مدع عليها ف لا تقدم بعض هذه  تكون الشر

ام والتأثير المالي  الدعاوى أي مطالبة محددة للحصول على إعفاء. 
ن ي لأي الير

الناتج فيما يتعلق بأي على الرغم من أن التحديد النهان 
ي غير مؤمن ناتج عن هذه الأمور 

ام نهان  ن ، فإن الإدارة لا تعتقد بوجود أي الير ن من هذه الأمور لا يمكن التأكد منه بأي درجة من اليقير
ي جوهري على المركز المالي أو السيولة أو  ، يكون له تأثير سلتر  سيتم بشكل فردي أو بشكل إجمالي

ً
نتائج عمليات والذي ترتبط به حاليا

كة.    الشر
 

ي عدد من الدعاوى القضائية المتعلقة بشكل أساسي بالإخلاء من العقارات ومطالبة 
ن
 مدعية ف

ً
كة هي أيضا علاوة على ذلك، فإن الشر

ي تاري    خ التقرير. 
ن
اف بمخصص كاف كما ف داد متوقع، يمثل موجودات محتملة، ولكن تم الاعير اف بأي اسير   الصيانة حيث لم يتم الاعير

 
كة بتمويل غير مدفوع بمبلغ    فت الشر ي تاري    خ التقرير، اعير

ن
 مليون ريال سعودي(     7.9: 2024مليون ريال سعودي ) 4.7كما ف

          
 موافقة أعضاء مجلس الإدارة .24

 
 (. 2025 أبريل 27هـ )الموافق 1445وال ش 29تمت الموافقة على هذه القوائم المالية من قبل مجلس الإدارة بتاري    خ 

 




